Une réalisation

s La boite immobiliére

PROMOTION:& AMENAGEMENT IMMOBILIER




Entre terroir et évolution

aillac est une commune d’environ 16 000
G habitants, située a 20 km d'Albi et 60 km

de Toulouse, avec un accés rapide au

bassin toulousain via I'A68 et le train.

Elle constitue la ville centre de la Communauté
d'agglomération Gaillac-Graulhet, qui regroupe
environ 78 000 habitants, renfor¢ant son réle de
podle local structurant.

Le marché immobilier y est tres accessible, tout en
étant en progression réguliére, porté en partie par
un effet de report de la pression toulousaine.

Au-dela de son développement résidentiel, Gaillac
bénéficie d'une identité forte portée par I'un des
plus anciens vignobles de France, dont les origines
remontent & I'Antiquité.

Ce patrimoine viticole et son centre historique
préserve renforcent I'attractivité de la commune.

Brens, une commune intégrée a l'aire
urbaine de Gaillac

rens est une commune intégrée a laire
B urbaine de Gaillac, située au sud-est de celle-
ci, en rive gauche du Tarn
Elle s'inscrit pleinement dans la dynamique de
'agglomération gaillacoise, tout en conservant un
positionnement résidentiel a dominante rurale,
particulierement recherché.

Avec 2 423 habitants en 2023, la commune affiche
une croissance démographique continue depuis
1962, traduisant une attractivité résidentielle solide.
Cette évolution est directement corrélée a sa
proximité immeédiate avec Gaillac, pole local [...]

[...] structurant en matiére d’emplois, de
commerces et de services.

Ce positionnement permet de capter les
avantages de la centralité gaillacoise
tout en offrant un cadre de vie plus
calme, moins dense et davantage
qualitatif. Brens apparait ainsi comme
une extension naturelle de Gaillac,
combinant accessibilité et qualité
résidentielle.

Dans une logique d'investissement, la
commune présente un intérét pertinent
sur le plan patrimonial, avec un équilibre
favorable entre tension résidentielle,
cadre de vie et proximité des bassins
d'activité.
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Département du Tarn - Commune de Brens
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Carte d'identité : PROPRIETE DE SASU LA BOITE IMMOBILLIERE
o
.;<
x
Type de projet Lotissement = o
Localisation Rue des vignes i )
Durée du projet 8 mois
Autorisations d’'urbanisme Déclaration préalable
Date de livraison estimée Janvier 2027
Nombre de lots S lots ok
2 8z
N° de lot Superficie Prix w &3
S
Maison (Lot bati) 165 m? habitable + 1515 m? 180 000 € : =
3 3¢
8 3g
Hangar (Lot bati) 538 m? 70 000 € o &
g %
Lot1 1375 m? 71500 € :
s &
Lot 2 1675 m? 73500 € ie
Lot 3 452 m? 45000 € -
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Informations et détails du projet

Opération de découpe parcellaire issue d'une propriété existante comprenant une
maison et un foncier attenant d'environ 5 500 m2.

Les parcelles offrent un équilibre recherché entre intimité et potentiel constructible,
avec une configuration permettant la réalisation de maisons confortables dans un
cadre de vie préserve.

Situé a Brens, a I'entrée de Gaillac, le projet bénéficie d'un emplacement stratégique,
a proximité immeédiate des commerces, des services et des principaux axes de
circulation. Il constitue une opportunité rare sur un secteur résidentiel
particulierement recherché.

Section ZA

Le découpage a été optimisé afin de valoriser au mieux le foncier existant tout en

. . , Acces existant
proposant des parcelles cohérentes et attractives pour les futurs acquéreurs. W E .
.. . s . , . . . - o mom momow - Périmétre de (unité fonciére
La commercialisation est effectuée en partie par I'agence Emilie Bression immobilier. Setenne | eeeeeee S

N° dossier 2026-107 | Le fond de plan est issue du plan cadastral.




Département du Tarn - Commune de Brens
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T:1384
Fo:138.49
ECHELLE
dressé le 27/07/2026
N° dossier 2026-107
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EP-Existant
T:140.05

PROPRIETE DE SASU LA BOITE IMMOBILLIERE Foiores
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Servitude de réseau d'assainissement
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Position indicative

"Lot bati
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T:140.27
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Regles d'urbanisme
Conforme au PLU de Brens (mis a jour le 18/01/2024)

Wz

ARAW

> Accés existant sera pas inférieure a 3 métres.
EP-Existant
130,68 >

Accés a créer (Position indicative)
Fe:139.13

Recul de 15m/Axe RD.4 - Construction impossible
Implantation des facades nouvelles dans une bande de 0 a 10m

- Coefficient d'emprise au sol 35% de la surperficie du terrain

- Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites séparatives latérales
et de fond de parcelle ou sur une limite séparative latérale.
En cas de retrait, la distance comprise entre la construction et les limites séparative
sera au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction (au faitage) et ne

Les batiments annexes d'une hauteur inférieure a 3,50 metres au faitage peuvent
étre implantés sur les limites séparatives latérales et de fond de parcelle.

Descriptif des limites de propriété

Style de trait Signification Référence(s)

Etat

Application cadastrale

Figurative et sans valeur

juridique
corli:naz:;tbo?::?ent Projet
Limite existante ancienne Plan de bornage - ENJALBERT du 21/08/1980 Appliquée
(dolr\:agir;een;r;ic) Projet
——————— Limite divisoire Projet

La position des conduites des réseaux existants et des branchements est donnée a titre indicatif.
Les contenances (..a ..ca) ont été calculées par digitalisation et ne sont pas réelles.
Systéeme de coordonnées x,y rattaché au RGF 93, Zone CC44 (via réseau TERIA).

EU-Existant
T:140.70




Une collaboration locale

Cette opération a été menée en collaboration avec des partenaires locaux reconnus pour
leur expertise et leur connaissance du territoire, garantisant un projet cohérent et de
qualité a chaque étape de son développement.

Commercialisation

La commercialisation des lots a été
confiée en partie & I'agence Emilie
Bresson Immobilier a Gaillac, dont
la parfaite connaissance du
marché immobilier albigeois a
permis de définir une stratégie de
commercialisation adaptée au
projet.

EVN e %Y@SSDV\ Son accompagnement s'étend de

la valorisation des terrains a la
IMMOBILIER sélection des acquéreurs, avec un
suivi personnalisé assuré a chaque
étape jusqu'a la signature de l'acte
authentique.

Conception du projet Olivier ciété axiap
Laménagement foncier a été réalisé

par Olivier TOVO (AXIAP), géomeétre-

expert.

Sa mission a porté sur les relevés e om e tre-e X ert
topographiques, le plan de division, une équipe au service d’un i‘errn‘o:re
le permis d'aménager, ainsi que la . — . —

conception des accés, des réseaux
et de la desserte des parcelles.

Lensemble garantit une division
conforme aux régles d'urbanisme,
des acces fonctionnels et des lots
préts a étre viabilisés.

Une conception rigoureuse, au
service d'un projet sécurisé et de
qualité.
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